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Внести изменение в документацию по планировке территории, ограниченнойулицами Сусанина Ивана, Свердлова, 8 Марта, Войкова в виде проекта планировкитерритории с проектом межевания территории, утвержденную постановлениемАдминистрации города Костромы от 27 июня 2023 года № 1111, изложив основнуючасть проекта планировки территории в новой редакции:

«Основная часть проекта планировки территории
Часть 1.2 - Положения в текстовой форме

Глава I. Положения о характеристиках планируемого развития
территории

1. Положения о плотности и параметрах застройки территории (в пределах,
установленных градостроительным регламентом).

2. Положения о характеристиках объектов капитального строительства жилого,
производственного, общественно-делового и иного назначения.

3. Положения о характеристиках объектов коммунальной инфраструктуры,
необходимых для развития территории в границах
элемента планировочной структуры.

4. Положения о характеристиках объектов транспортной инфраструктуры
необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.

5. Положения о характеристиках объектов социальной инфраструктуры,
необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.

6. Положения о характеристиках зон планируемого размещения объектов
федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного
значения. Положения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые
для размещения указанных объектов.

7. Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения
применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение
указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами
коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей
территориальной доступности таких объектов для населения.

Глава II. Положения об очередности планируемого развития территории,
содержащие этапы и максимальные сроки осуществления:

а) архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции
объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-
делового и иного назначения, необходимых для функционирования таких объектов и
обеспечения жизнедеятельности человека объектов коммунальной, транспортной,
социальной инфраструктур, иных объектов (в том числе зданий пожарных депо);

б) сноса объектов капитального строительства (в случае необходимости сноса
объектов капитального строительства, их частей для строительства, реконструкции
других объектов капитального строительства).
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Глава I. Положения о характеристиках планируемого развития территории

Проектом планировки территории устанавливаются границы зон планируемого
размещения следующих объектов капитального строительства:

- объектов общественно-делового назначения;
- объекта дошкольного, начального и среднего общего образования,

общественно-делового назначения;
- объекта дошкольного, начального и среднего общего образования.
Проектом планировки территории определены границы:
- территории общего пользования;
- объектов общественного управления;
- многоэтажной жилой застройки (высотной застройки);
- объектов коммунального обслуживания.
Проектом планировки территории установлены границы существующего

элемента планировочной структуры – квартала, планируемых элементов
планировочной структуры (квартал, улично-дорожная сеть).

Устанавливаются красные линии по улице Войкова, переулку Красному и
переулку Солнечному, изменяется красная линия по улице 8 Марта.

1. Положения о плотности и параметрах застройки территории (в пределах,
установленных градостроительным регламентом)

Плотность и параметры застройки территории
Таблица 1

№ п/п Наименование показателя Ед. изм. Количество
1 Площадь территории в границах красных линий га 6,2602
2 Общая площадь зданий существующей застройки

(жилая)
м2 85562

3 Общая площадь зданий общественного назначения
существующей застройки

м2 3 547

4 Общая площадь общественных объектов
планируемой застройки

м2 4000

6 Общая площадь зданий (существующих и
планируемых)

м2 93109

7 Общая площадь квартир существующей застройки м2 69912
8 Общее расчетное число жителей в квартале чел. 2263
12 Норма обеспеченности жильем м2/чел. 30,9
13 Площадь застройки объектов капитального

строительства (существующих)
м2 14 580

14 Площадь застройки объектов капитального
строительства (планируемых)

м2 2816

15 Общая площадь застройки м2 17396
16 Расчетная плотность населения чел./га 362
17 Коэффициент плотности застройки (с учетом

планируемых объектов) max=1,6
% 1,5

18 Коэффициент застройки (с учетом планируемых
объектов) max=0,6

% 0,28
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19
Потребность количества мест объекта начального и
среднего общего образования (по расчетной
численности человек) 123 человек на 1000 жителей

мест 278

20
Потребность количества мест объекта дошкольного
образования (по расчетной численности человек)
64,8 человек на 1000 жителей

мест 147

2. Положения о характеристиках объектов капитального строительства
жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения

В соответствии с Генеральным планом города Костромы территория в границахпроекта планировки расположена в функциональной зоне застройки многоэтажнымижилыми домами (9 этажей и более).В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Костромыпланируемая территория расположена в территориальной зоне застройкимногоэтажными жилыми домами (9 этажей и более) Ж-4.Виды разрешенного использования земельных участков и объектовкапитального строительства, в границах зон планируемого размещения объектовкапитального строительства устанавливаются проектом планировки территории,характерные для территориальной зоны Ж-4.Получение разрешения на условно разрешенные виды использования земельныхучастков и объектов капитального строительства осуществляется в установленномпорядке в соответствии с действующим законодательством.
Проектом планировки территории предусмотрено:
1. Строительство двух объектов общественно-делового назначения по улице

Войкова. Предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального
строительства устанавливаются Правилами землепользования и застройки города
Костромы, предусмотренные для территориальной зоны Ж-4.

2. Строительство объекта местного значения: здание (комплекс зданий)
дошкольной образовательной организации в районе переулка Солнечного. Предельные
параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства
устанавливаются Правилами землепользования и застройки города Костромы,
предусмотренные для территориальной зоны Ж-4.

3. Строительство объекта дошкольного, начального и среднего общего
образования, с функциями общественно-делового назначения по переулку Красному.
Объект предназначен для просвещения (художественные, музыкальные школы,
образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по
воспитанию, образованию и просвещению), в том числе здания, спортивные
сооружения, предназначенные для занятия обучающихся физической культурой и
спортом. Предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального
строительства устанавливаются Правилами землепользования и застройки города
Костромы, предусмотренные для территориальной зоны Ж-4.

3. Положения о характеристиках объектов коммунальной инфраструктуры,
необходимых для развития территории в границах элемента планировочной
структуры

Подключение планируемых объектов капитального строительства
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предусматривается к существующим источникам инженерного обеспечения в
соответствии с полученными техническими условиями от всех инженерно-
эксплуатационных организаций, на стадии рабочего проектирования объектов.

Существующие инженерные сети, попадающие в зону нового строительства,
подлежат переносу. Объем переносимых сетей определяется на стадии рабочего
проектирования.

3.1. Вертикальная планировка
Рельеф участка с выраженным уклоном в юго-восточном направлении,

колебания отметок поверхности на площадке изменяются от 104,05 до 95,40.
Вертикальная планировка внутри участков застройки определяется на стадии

рабочего проектирования. Преобразование существующего рельефа будет выполнено
с учетом наименьших объемов земляных работ, наиболее рациональной посадки
зданий в высотном отношении, в увязке отвода атмосферных осадков по открытым
лоткам вдоль бортовых камней проездов. При выполнении планировочных работ
почвенно-растительный слой, пригодный для последующего использования и
озеленения, должен предварительно сниматься и складироваться.

3.2. Ливневая канализация
Территория проектирования обеспечена сетями существующей городской

ливневой канализации.
Отведение поверхностных (дождевых и талых) сточных вод с территории

планируемой застройки предусматривается по проектируемой сети дождевой
канализации с последующим подключением к существующим сетям городской
ливневой канализации. Трассировка проектируемых сетей дождевой канализации,
места подключения к существующей системе, диаметры трубопроводов,
гидравлические расчеты, а также состав и необходимость устройства локальных
очистных сооружений поверхностного стока определяются на последующих стадиях
проектирования при разработке проектной и рабочей документации в соответствии с
техническими условиями эксплуатирующей организации.

3.3. Водоснабжение и водоотведение
Планируемая территория обеспечена сетями водоснабжения и водоотведения.

В границах территории проекта планировки имеется возможность подключения к
существующим сетям от распределительных сетей водоснабжения и водоотведения.

3.4. Газоснабжение
Территория в границах проектирования газифицирована. Подключение

планируемых объектов капитального строительства возможно от существующих сетей
газоснабжения.

3.5. Электроснабжение
Планируемая территория обеспечена сетями электроснабжения. Возможность

электроснабжения планируемых объектов капитального строительства имеется.
Электроснабжение планируемых объектов капитального строительства на

планируемой территории предусматривается от существующих трансформаторных
подстанций с помощью распределительных электросетей 10 и 0,4 кВ.
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3.6. Теплоснабжение
Теплоснабжение планируемых объектов капитального строительства

предусматривается по одному из двух возможных вариантов:
- от автономных источников теплоснабжения — наружных газовых котельных;
- от централизованного источника теплоснабжения — Костромская ТЭЦ-2, при

наличии резерва установленной мощности, достаточной для обеспечения тепловой
нагрузки планируемой застройки.

Окончательный выбор варианта теплоснабжения и тип системы отопления будут
определяться на стадии разработки рабочей проектной документации в соответствии
с расчётной тепловой нагрузкой конкретного объекта капитального строительства и
требованиями действующих нормативных документов.

3.7. СвязьВ границах проектирования имеется передающий радиотехнический
объект: (ПРТО) "Базовая станция цифровой сотовой подвижной радиотелефонной
связи БС № KS221 ООО "Т2 Мобайл" стандартов GSM-1800, UMTS-2100, LTE-1800
по адресу: Костромская область, город Кострома, улица Свердлова, дом 78.

4. Положения о характеристиках объектов транспортной инфраструктуры,
необходимых для развития территории в границах элемента планировочной
структуры

4.1. Проектные решения
Существующие красные линии установлены по улицам Сусанина Ивана,

Свердлова, 8 Марта. Красная линия по улице 8 Марта подлежит отмене, проектом
планировки территории устанавливается новая красная линия по границам
существующих земельных участков, зарегистрированных в едином государственном
реестре недвижимости.

Проектом планировки территории устанавливаются красные линии по улице
Войкова, переулку Солнечному, переулку Красному с учетом существующих границ
земельных участков.

Проектом планировки территории предусмотрено:
- реконструкция проезда - переулок Солнечный. Увеличение ширины дорожного

полотна до 7 метров, движение двухстороннее, двухполосное. Тротуар организован с
двух сторон. Проектом планировки территории устанавливаются красные линии по
переулку Солнечному. Ширина в красных линиях принята исходя из границ
существующих земельных участков переменная 12,0 - 12,6 метра. Переулок
Солнечный имеет соединение с улицей Свердлова по территории общего пользования
вдоль дома 82, организация разворотной площадки не требуется. Ввиду расположения
переулка Солнечного внутри квартала ширина красных линий улицы ограничена
существующими земельными участками;

- реконструкция проезда - переулок Красный. Увеличение ширины дорожного
полотна до 7 метров, движение двухстороннее, двухполосное. Тротуар предусмотрен,
с одной стороны. Проектом планировки территории устанавливаются красные линии
по переулку Красному – ширина в красных линиях переменная 9,6 – 10,2 метра,
переулок имеет тупиковое завершение, размер разворотной площадки 15х15 метров.
Ввиду расположения переулка Красного внутри квартала ширина красных линий
улицы ограничена существующими земельными участками.
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4.2. Общественный транспорт
Общественный транспорт на данной территории развит. Движение

общественного транспорта осуществляется по улицам Сусанина Ивана и Свердлова.
Радиус доступности остановок общественного транспорта не превышает 400 метров.

4.3. Автомобильные стоянки
Личный транспорт жителей микрорайона размещается на открытых

автостоянках, расположенных как внутри дворовой территории жилых домов, так и
вынесенных за ее пределы, на территории общего пользования.

На территориях общего пользования, по периметру квартала, размещены
парковочные зоны для парковки посетителей объектов общественного назначения
встроенно-пристроенных и жителей существующих многоквартирных домов. В
проекте планировки территории размещено максимально возможное количество
машино-мест исходя из сложившейся застройки, расположения элементов
благоустройства и существующих транспортных и пешеходных связей.

Парковки для планируемых объектов капитального строительства будут
размещаться на открытых площадках, расположенных в границах отведенного
земельного участка. Расчетные показатели минимально допустимого уровня
обеспеченности машино-местами для хранения и парковки легковых автомобилей
будут определены на стадии рабочего проектирования в соответствии с действующими
Местными нормативами градостроительного проектирования города Костромы.

5. Положения о характеристиках объектов социальной инфраструктуры,
необходимых для развития территории в границах элемента планировочной
структур

Генеральным планом города Костромы в границах планируемой территории
предусмотрено:

- размещение объекта местного значения - здания (комплекса зданий)
дошкольной образовательной организации, Российская Федерация, Костромская
область, городской округ город Кострома, город Кострома, в районе переулка
Солнечного.

Рассматриваемая территория представляет собой микрорайон со сложившейся
жилой застройкой с объектами административного и социально-бытового
обслуживания.

5.1. Существующее положение
В радиусе доступности 650 метров расположены два объекта детского

дошкольного образования:
- муниципальное бюджетное дошкольное общеобразовательное учреждение –

«Детский сад № 24», по адресу: Российская Федерация, Костромская область,
городской округ город Кострома, город Кострома, улица Мясницкая, 42;

- муниципальное бюджетное дошкольное общеобразовательное учреждение –
«Детский сад № 16», по адресу: Российская Федерация, Костромская область,
городской округ город Кострома, город Кострома, улица Советская, 91.

В радиусе доступности 700 метров расположен объект начального и среднего
общего образования:
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- муниципальное общеобразовательное учреждение средняя

общеобразовательная школа № 38, по адресу: Российская Федерация, Костромская
область, городской округ город Кострома, город Кострома, улица Никитская, 70.

5.2. Проектное положение
Проектом планировки территории предусмотрено размещение объекта детского

дошкольного образования до 100 мест. Объект предложено расположить на
внутриквартальной территории в районе домов 16, 16а, 18, 20 по переулку Солнечному.

Расчетное количество жителей существующей застройки в границах
проектирования – 2263 человек.

Расчетное количество детей, посещающих учреждения дошкольного
образования составляет, 147 человека. Расчетное количество детей, получающих
начальное и среднее общее образование, составляет 278 человек.

Проектом планировки территории запланирован объект дошкольного,
начального и среднего общего образования (объект капитального строительства,
предназначенный для просвещения) с функциями общественно-делового назначения
– магазином и объектом делового управления. Размещение объекта предусмотрено в
районе домов 8, 10 по переулку Красному.

Реализация положений в части образования земельных участков для объектов
дошкольного, начального и среднего общего образования возможна путем заключения
гражданско-правовых договоров субъектами гражданского права, в том числе с учетом
положений главы V.2 Земельного кодекса Российской Федерации.Рассматриваемая территория обеспечена объектами повседневного ипериодического обслуживания населения, размещенными как в границахпроектируемой территории, включая встроенно-пристроенные помещения в составепроектируемой застройки, так и в пределах нормативной транспортно-пешеходнойдоступности.

6. Положения о характеристиках зон планируемого размещения объектов
федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного
значения

В соответствии с Генеральным планом города Костромы в границахпроектирования не предусмотрено размещение объектов капитального строительствафедерального и регионального значения.
Проектом планировки территории не предусмотрено размещение объектов

капитального строительства федерального и регионального значения.
Генеральным планом города Костромы в границах планируемой территории

предусмотрено:
- размещение объекта местного значения - здания (комплекса зданий)

дошкольной образовательной организации, Российская Федерация, Костромская
область, городской округ город Кострома, город Кострома, в районе переулка
Солнечного.

Проектом планировки территории установлены границы зоны планируемого
размещения объекта местного значения - здание (комплекс зданий) дошкольной
образовательной организации в районе переулка Солнечного.

Наименование зоны планируемого размещения объекта дошкольного.
Начального и среднего общего образования соответствует основному виду
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разрешенного использования земельных участков и объектов капитального
строительства в территориальной зоне Ж-4.

Площадь зоны планируемого размещения объекта местного значения - 3800
кв.м.

6.1. Положения о плотности и параметрах застройки территории,
необходимые для размещения указанных объектов

Плотность населения территории составляет 362 чел/га, коэффициент плотности
застройки 1,5.

Параметры застройки территории определяются в соответствии с
градостроительными регламентами Правил землепользования и застройки города
Костромы, характерными для территориальной зоны Ж-4 «зона многоэтажной жилой
застройки (высотной застройки) подзона Ж-4.4.

6.2. Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению
сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется
размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности
территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур
и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для
населения

Фактические показатели обеспеченности территории объектами коммунальной,
транспортной, социальной инфраструктуры.

Проектом планировки территории предусмотрено размещение объекта местного
значения - здания (комплекса зданий) дошкольной образовательной организации,
Российская Федерация, Костромская область, городской округ город Кострома, город
Кострома, в районе переулка Солнечного.

В радиусе доступности 650 метров расположены два объекта детского
дошкольного образования:

- муниципальное бюджетное дошкольное общеобразовательное учреждение –
«Детский сад № 24», по адресу: Российская Федерация, Костромская область,
городской округ город Кострома, город Кострома, улица Мясницкая, 42;

- муниципальное бюджетное дошкольное общеобразовательное учреждение –
«Детский сад № 16», по адресу: Российская Федерация, Костромская область,
городской округ город Кострома, город Кострома, улица Советская, 91.

В радиусе доступности 700 метров расположен объект начального и среднего
общего образования:

- муниципальное общеобразовательное учреждение средняя
общеобразовательная школа № 38, по адресу: Российская Федерация, Костромская
область, городской округ город Кострома, город Кострома, улица Никитская, 70.

Фактические показатели обеспеченности территории объектами транспортной
инфраструктуры: доступность от остановок общественного транспорта до жилых
домов и планируемого объекта дошкольного образования в пределах нормативной
доступности. Остановки общественного транспорта расположены по улице Сусанина
Ивана и улице Свердлова по границе планируемой территории. Максимальный радиус
удаленности от жилых домов 400 метров.

Фактические показатели обеспеченности территории объектами коммунальной
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инфраструктуры: существующие показатели обеспеченности территории сохраняются.

В квартале имеется пункт охраны общественного порядка, который размещен
на первом этаже многоквартирного жилого дома по улице Войкова, 41.

Глава II. Положения об очередности планируемого развития территории

а) архитектурно-строительного проектирования, строительства,
реконструкции объектов капитального строительства жилого,
производственного, общественно-делового и иного назначения, необходимых для
функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности человека
объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, иных
объектов (в том числе зданий пожарных депо)

Таблица 2

Очередь

Зоны
планируемого
размещения
объектов

капитального
строительства

Этапы
Максимальные

сроки
осуществления,

год

1-я очередь -
строительство
планируемого

объекта
дошкольного,
начального и

среднего общего
образования (объект

капитального
строительства,

предназначенный для
просвещения) с
функциями

общественно-
делового назначения

– магазином и
объектом делового
управления по

переулку Красному

Зона размещения
объекта

дошкольного,
начального и

среднего общего
образования,
общественно-

делового
назначения

Архитектурно-строительное
проектирование до 2027

Строительство

до 2028

2-я очередь –
строительство здания
(комплекса зданий)
дошкольной
образовательной
организации

Зона размещения
объекта

дошкольного,
начального и

среднего общего

Архитектурно-строительное
проектирование до 2027*

Строительство
до 2028*
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Российская
Федерация,
Костромская область,
городской округ
город Кострома,
город Кострома, в
районе переулка
Солнечного.

образования

3-я очередь –
реконструкция
переулка
Солнечного,
организация выезда
на улицу Свердлова;
реконструкция
переулка Красного,
благоустройство
территории

Территория
общего

пользования

Проектирование
до 2029*

Строительство

до 2030*

4-я очередь –
строительство
планируемых

объектов делового
управления по улице

Войкова

Зона размещения
объекта объектов

делового
управления

Архитектурно-строительное
проектирование до 2030

Строительство
до 2031

*Сроки реализации мероприятия могут быть скорректированы в зависимости от
объемов финансирования и хода реализации соответствующих программ.

б) сноса объектов капитального строительства (в случае необходимости
сноса объектов капитального строительства, их частей для строительства,
реконструкции других объектов капитального строительства)

Проектом планировки территории предусматривается снос объектов
капитального строительства, расположенных в границах зоны размещения
малоэтажной многоквартирной жилой застройки на земельных участках с
кадастровыми номерами 44:27:040620:49, 44:27:040620:876, 44:27:040620:7,
44:27:040620:56, 44:27:040620:10, 44:27:040620:51, 44:27:040620:47, 44:27:040620:8 и
44:27:040620:45, а также демонтаж инженерных сетей, попадающих в зону
планируемой застройки.

Снос отдельных частей объектов капитального строительства в целях
строительства или реконструкции иных объектов капитального строительства
проектом планировки территории не предусматривается.
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Том 1. Часть 1.1

Основная часть проекта планировки территории

Границы существующих земельных участков
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Разработал
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Смирнова ООО "ПЕРСПЕКТИВА" г. Кострома

Свидетельство СРО

№ П-021-280820094

Изменения в документацию по планировке территории,
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Том 1. Часть 1.1

Основная часть проекта планировки

территории

С

Условные обозначения

Наименование
Условные

обозначения

Существующие красные линии

Устанавливаемые красные линии

Разработал

Н.контроль

ГИП

Стадия

Изм. Кол.уч. Лист

Лист

Подпись№ док.

Листов

Дата

ПП
ГАП

Смирнова

Иванов

Иванова

Смирнова ООО "ПЕРСПЕКТИВА" г. Кострома

Свидетельство СРО

№ П-021-280820094

Изменения в документацию по планировке территории,

ограниченной улицами Сусанина Ивана,  Свердлова, 8 Марта, Войкова.

Граница планируемого элемента планировочной структуры (квартал)

Планируемый элемент планировочной структуры (квартал)

Граница планируемого элемента планировочной структуры

(улично-дорожная сеть)

Планируемый элемент планировочной структуры (улично-дорожная сеть)

Граница существующего элемента планировочной структуры (квартал)
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Том 1. Часть 1.1

Основная часть проекта планировки

территории

С

Условные обозначения

Наименование
Условные

обозначения

Граница кадастрового квартала

Земельные участки (территории) общего пользования

Границы зон планируемого размещения объектов капитального

строительства

Существующие красные линии

Устанавливаемые красные линии

Разработал

Н.контроль

ГИП

Стадия

Изм. Кол.уч. Лист

Лист

Подпись№ док.

Листов

Дата

ПП
ГАП

Смирнова

Иванов

Иванова

Смирнова ООО "ПЕРСПЕКТИВА" г. Кострома

Свидетельство СРО

№ П-021-280820094

Изменения в документацию по планировке территории,

ограниченной улицами Сусанина Ивана,  Свердлова, 8 Марта, Войкова.

Наименование
Условные

обозначения

Зона размещения объектов коммунального обслуживания

Зона размещения многоэтажной жилой застройки (высотной) застройки

Зона размещения объекта общественно-делового назначения

Зона размещения объекта дошкольного, начального и среднего общего

образования

Зона размещения магазина

Зона размещения объекта общественного управления

Зона размещения объекта дошкольного, начального и среднего общего

образования, общественно-делового назначения

Зона размещения гаражей для собственных нужд
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