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ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
Основная часть
Основная часть проекта планировки территории
Часть 1.2 - Положения в текстовой форме
Глава I. Положения о характеристиках планируемого развития территории
1.  Положения о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом);
2. Положения о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения;
3. Положения о характеристиках объектов коммунальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры;
4. Положения о характеристиках объектов транспортной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития транспортной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры;
5. Положения о характеристиках объектов социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры;
6. Положения о характеристиках зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения. Положения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов;
7.  Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения.
Глава II. Положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы и максимальные сроки осуществления:
а) архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения, необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности человека объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, иных объектов (в том числе зданий пожарных депо);
б) сноса объектов капитального строительства (в случае необходимости сноса объектов капитального строительства, их частей для строительства, реконструкции других объектов капитального строительства).
Глава I. Положения о характеристиках планируемого развития территории
Проектом планировки территории устанавливаются следующие зоны планируемого размещения объектов капитального строительства:
1. Формирование зоны размещения малоэтажной жилой застройки;
2. Формирование зоны размещения среднеэтажной жилой застройки;
3. Формирование зоны размещения многоэтажной жилой застройки (высотной застройки);
4. Формирование зоны размещения общественно-делового управления;
5. Формирование зоны размещения объектов бытового обслуживания;
6. Формирование зоны размещения гаражей для собственных нужд;
7. Формирование зоны стоянки транспортных средств;
8. Формирование зоны объектов коммунального обслуживания; 
9. Формирование зоны объектов дошкольного, начального и среднего общего образования;
10. Формирование зоны размещения объектов культурного развития;
11. Формирование зоны размещения объектов спорта.
Проектом планировки территории предусмотрено:
1. Установление красных линий по периметру квартала;
2. Строительство объекта общественно-делового управления, Объекта дополнительного образования и многоквартирных домов;
3. Строительство нового проезда от улицы Советской в центральную часть квартала и реконструкция существующего внутриквартального проезда обеспечивающего транспортную связь от улицы Никитской до проезда Лазаревского;
4. Организация реконструкции коллектора реки Черной;
5. Организация парковой зоны в озеленённой территории общего пользования.
6. Установление границ озелененных территорий общего пользования;
7. Установление границ территории общего пользования.
1. Положения о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом)
               




                                                           Таблица 1

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единицы измерения
	Значение показателя

	1. 
	Площадь территории в границах проекта
	га
	54,87

	2. 
	Общая площадь застройки
	м2
	76788

	3. 
	Общая площадь квартир
	м2
	203127

	4. 
	Общая площадь зданий
	м2
	355601

	5. 
	Общее количество жителей
	чел.
	6573

	6. 
	Норма обеспеченности жильем
	м2/чел
	30,9

	7. 
	Коэффициент застройки
	
	0,14

	8. 
	Коэффициент плотности застройки
	
	0,65

	9. 
	Потребность количества мест объекта начального и среднего общего образования (по расчетной численности человек) 123 человек на 1000 жителей
	мест
	808

	10. 
	Потребность количества мест объекта дошкольного образования (по расчетной численности человек) 64,8 человек на 1000 жителей
	мест
	426

	11. 
	Озелененные территории
	м2
	139198


2. Положения о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения
В соответствии с Генеральным планом города Костромы, в границах проекта планировки территории размещены функциональные зоны:

- зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный);

- зона специализированной общественной застройки;

- многофункциональная общественно-деловая зона;

- зона рекреационного назначения.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Костромы планируемая территория расположена в территориальных зонах:

- Ж-3 - зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный);

- Ж-6 - зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования;

- Д-1 - многофункциональная общественно-деловая зона;

- Р-1; Р-1.1 - зона зеленых насаждений общего пользования.

Проектом планировки территории предусмотрено строительство:

- двух среднеэтажных жилых домов по улице Березовая роща 5, 7 и 8; предельное количество этажей – 8;

- Объекта дополнительного образования по улице Березовая роща, 16;

- объекта общественно-делового управления по улице Березовая роща, 1.

Для планируемых объектов капитального строительства конфигурация и объемно-планировочные решения определяются на стадии рабочего проектирования. Основные показатели обеспеченности нормируемых элементов территории принимаются в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования города Костромы. 
Отдельно стоящих объектов производственного и иного назначения проектом планировки территории не запланировано.
3. Положения о характеристиках объектов коммунальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры
Подключение проектируемых объектов капитального строительства предусматривается к существующим источникам и сетям инженерного обеспечения в соответствии с техническими условиями, выданными профильными эксплуатирующими организациями. Реализация мероприятий по подключению будет выполняться на стадии разработки рабочей документации по каждому объекту.

Инженерные сети, попадающие в границы застройки, подлежат демонтажу с последующей перекладкой при необходимости сохранения их функциональной связи. Перечень и объем демонтируемых участков уточняются по результатам инженерных изысканий и на стадии рабочей документации.

3.1. Вертикальная планировка. Организация поверхностного стока
Проектом предусмотрено выполнение вертикальной планировки в границах планируемого участка внутриквартального проезда с целью обеспечения нормативных уклонов для отвода поверхностных вод и удобства транспортного и пешеходного движения.

Отметки проектируемой поверхности приняты с учетом существующего рельефа и высотных отметок примыкающих территорий. Проектные решения обеспечивают плавное сопряжение с существующими покрытиями дорог, тротуаров и благоустроенных территорий.

Существующие и реконструируемые участки улично-дорожной сети сохраняются без изменения по отметкам и профилю. Корректировка рельефа в данных зонах не предусматривается.

Организация поверхностного стока предусмотрена в планируемую и существующую систему ливневой канализации. Отвод дождевых и талых вод обеспечивается продольными и поперечными уклонами проезжей части и прилегающих территорий с направлением стока к дождеприемным колодцам.

 Вертикальная планировка внутри участков застройки будет определена на стадии рабочего проектирования. Сбор дождевых и талых вод будет осуществляться в пониженные участки по открытым лоткам проездов и по ливневой канализации закрытого типа. Для отвода поверхностных стоков непосредственно от зданий будет предусмотрена отмостка шириной 1 метр с уклонами от зданий. Преобразование существующего рельефа будет выполнено с учетом наименьших объемов земляных работ, наиболее рациональной посадки здания в высотном отношении, в увязке отвода атмосферных осадков по открытым лоткам вдоль бортовых камней проездов. При выполнении планировочных работ почвенно-растительный слой, пригодный для последующего использования и озеленения, должен предварительно сниматься и складироваться.   
3.2. Ливневая канализация
Для отвода воды поверхностных сточных вод, образующихся на территории твёрдых покрытий и газонов при выпадении атмосферных осадков, предусматривается их сбор в ливневую канализацию закрытого типа. 
В пределах рассматриваемой территории предусматривается размещение участка коллектора ливневой канализации, обеспечивающего функциональную увязку существующих систем поверхностного водоотведения.

Планируемый участок коллектора размещается в непосредственной близости от открытого русла реки Чёрной, в створе между двумя существующими закрытыми участками коллектора, расположенными выше и ниже по течению. Реализация данного участка позволит обеспечить гидравлическую связь между указанными частями сети и ликвидировать открытый участок русла реки Чёрной, что повысит санитарно-гигиеническое состояние территории, снизит риски подтоплений и обеспечит нормативные условия пропуска расчетных расходов поверхностного стока.

Трасса коллектора предусматривается в планируемых границах технической зоны инженерных коммуникаций с минимальным вмешательством в сложившуюся застройку и благоустройство. Проектируемый коллектор выполняется из железобетонных труб диаметром, соответствующим расчетным параметрам водосбора, с устройством смотровых колодцев и технологических узлов в соответствии с требованиями СП 32.13330.2020 «Канализация. Наружные сети и сооружения».

Дополнительно предусматривается устройство участка дождевой канализации и водоотводного железобетонного лотка для водоотведения с подтопляемого участка территории школы, расположенной в границах проектируемой территории. Сбор поверхностных вод осуществляется через дождеприёмные колодцы с последующим транспортированием по вновь прокладываемому трубопроводу до точки подключения в существующие сети ливневой канализации. Это решение обеспечит снижение уровня поверхностных вод в период интенсивных осадков, предотвратит подтопление территории школы и прилегающих участков, а также повысит общую эффективность системы водоотведения района.

Для планируемых объектов решения по организации поверхностного стока в границах земельных участков будут разработаны на стадии рабочей документации.
Отвод поверхностных вод предусматривается в систему ливневой канализации с очисткой стоков посредством фильтрующих патронов, устанавливаемых в каждом смотровом колодце, что обеспечит достижение нормативных показателей качества очищенных вод перед их выпуском в существующую сеть водоотведения. Подключение планируемых участков ливневой канализации предусматривается в существующие сети дождевой канализации, проходящие в границах проектируемой территории. Точки врезки и параметры подключения будут уточнены на стадии рабочего проектирования на основании инженерных изысканий и расчетов.

3.3. Водоснабжение
Водопотребление, расчётные расходы и потребные напоры определены в соответствии с СП «Внутренний водопровод и канализация зданий» (СП 30.13330.2012), «Водоснабжение» (СП 31.13330.2021). 
Возможность подключения планируемых объектов капитального строительства к существующим сетям водоснабжение имеется. Получено подтверждение технологического присоединения к сетям водоснабжения. Условием подключения является замена внутриквартальной сети водоснабжения Д=300 мм от камеры в районе дома № 100 до камеры в районе дома № 70 по улице Никитской.
Расходы воды на пожаротушение составляют:
- на наружное - 20 л/с;
- на внутреннее – согласно рабочей документации внутренних сетей водоснабжения.
Для многоквартирных домов норма горячего и холодного водоснабжения, водоотведения составляет 212,0 л/сут на 1 человека (мойка кухонная, раковина, унитаз, душ).
Расчет удельного хозяйственно-питьевого водоснабжения планируемых домов:
- 30528 л/год. 
- 30,53 м3/сут.
3.4. Система водоотведения. Бытовая канализация
Возможность подключения к существующим сетям водоотведения имеется. Бытовые стоки от планируемых объектов капитального строительства будут собираться в самотечные сети бытовой канализации и далее в существующие сети бытовой канализации. 
Для многоквартирных домов норма горячего и холодного водоснабжения, водоотведения составляет 212,0 л/сут на 1 человека (мойка кухонная, раковина, унитаз, душ).
Расчет водоотведения планируемых домов:
- 30528 л/год. 
- 30,53 м3/сут.
3.5. Газоснабжение
Возможность подключения к существующим сетям газоснабжения имеется. Прокладка наружных газопроводов предусматривается подземной в соответствии с требованиями СП 62.13330.2011* «Газораспределительные системы».
Расчетный показатель газопотребления планируемой застройки:
-для многоквартирных домов: 
- 38417,6 м3/мес;
- 461011,2,4 м3/год.
В существующих границах территории размещён действующий газорегуляторный пункт (ГРП 12). Расположение ГРП определено ранее, в условиях сложившейся планировочной структуры территории. На настоящий момент не соответствует новым проектным решениям по организации улично-дорожной сети.

Согласно проектным предложениям, на рассматриваемом участке предусмотрено устройство внутриквартального проезда и пешеходных связей, обеспечивающих транспортную и функциональную связанность застройки. Существующее положение ГРП 12 попадает в полосу отвода проектируемого проезда и препятствует формированию безопасного и нормативного пешеходного и транспортного движения.

Проектом планировки территории предусмотрен перенос ГРП и выделение нового земельного участка для его расположения. 
Перенос ГРП позволит обеспечить безопасное размещение объекта газового хозяйства, сохранить его функциональное назначение и исключить пересечение с элементами транспортной и пешеходной инфраструктуры.

3.6. Электроснабжение
Возможность электроснабжения проектируемых объектов капитального строительства имеется.
Планируемые среднеэтажные жилые дома, а также Объект дополнительного образования, подключаются к существующим распределительным сетям электроснабжения. Подключение будет выполняться в соответствии с техническими условиями, выданными эксплуатирующей организацией, на стадии разработки рабочей документации.

Для обеспечения электроснабжения проектируемого объекта общественно-делового управления предусмотрено размещение новой трансформаторной подстанции (ТП). Местоположение ТП выбрано с учетом требований к размещению электроустановок в населенных пунктах, обеспечения удобства эксплуатации и минимизации протяженности кабельных линий. Трансформаторная подстанция предназначена для питания как самого общественно-делового объекта, так и части прилегающих элементов благоустройства и наружного освещения.

Расчетный показатель расхода электроэнергии:
- для планируемых многоквартирных домов: 
- 269280 кВт. ч в год; 
- 30,74 кВт.
3.7. Теплоснабжение 
Теплоснабжение планируемых объектов капитального строительства планируется от наружных крышных газовых котельных.
Расчетный показатель минимально допустимого уровня обеспеченности теплоснабжения по укрупненному показателю объема теплопотребления:
- 893,5 Гкал на 1 кв.м. общей площади в месяц;
- 6075,7 Гкал на 1 кв.м. общей площади в год.
Для Объекта дополнительного образования предусмотрено газовое отопление с использованием автономной или встроенно-пристроенной газовой котельной (в зависимости от дальнейших проектных решений).
3.8. Программой комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры городского округа города Костромы в отношении планируемой территории предусматриваются следующие мероприятия
Система ливневой канализации:

- по диагонали планируемую территорию пересекает существующий коллектор ливневой канализации;
- по улице Лазаревской проложен существующий коллектор ливневой канализации.

Система водоотведения:
- по улице Никитской и проезду Лазаревский проложен существующий коллектор самотечных сетей водоотведения диаметром 1000 мм;

- по улице Советской проложены сети водоотведения.
Система теплоснабжения:
- через планируемую территорию проложены существующие подземные сети теплоснабжения.
Система газоснабжения:

- по улице Никитской проложен существующий распределительный газопровод среднего давления (0,3 МПа);

- в центральной части планируемой территории расположена существующая ГРП 12.
4. Положения о характеристиках объектов транспортной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития транспортной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры
Исходная градостроительная информация, использованная при разработке проекта планировки территории, принята в соответствии с утверждённым Генеральным планом города Костромы. В пределах рассматриваемой территории изменение конфигурации и параметров улично-дорожной сети Генеральным планом не предусматривается.

В существующих условиях доступ к внутренней застройке осуществляется по территории общего пользования, в границах которой проходят внутриквартальные проезды переменной ширины — от 3,5 до 6,0 м. Данные проезды обеспечивают транспортное и пешеходное сообщение между объектами жилой и общественной застройки.

Проектом планировки территории предусмотрена реконструкция внутриквартального проезда, обеспечивающего транспортную связь от улицы Никитской до проезда Лазаревского, с организацией сквозного движения. Проектная ширина проезжей части принята 6,0 м, с устройством тротуаров по обеим сторонам шириной 2,0 м каждый, что обеспечивает безопасные условия пешеходного движения и соответствует нормативным требованиям.

Проезд Лазаревский проектом планировки территории предлагается выполнить с двухсторонней схемой движения. Для повышения транспортной доступности и удобства передвижения населения предусмотрен пропуск движения общественного транспорта с организацией остановочных карманов. На территории общего пользования запроектировано устройство парковочных карманов.

Дополнительно предусмотрено устройство нового проезда от улицы Советской в центральную часть квартала — к планируемому объекту общественно-делового управления. Проектная ширина проезжей части принята 6,0 м, со стороны рекреационной зоны предусмотрено устройство тротуара шириной 2,0 м. Проезд тупиковый, завершается разворотной площадкой 15х15 м.
Существующие красные линии установлены без учёта сложившейся градостроительной ситуации: их положение не соответствует фактической застройке (частично пересекает здания и иные объекты капитального строительства), а также не согласуется с решениями Генерального плана города Костромы. Проектом планировки территории предусмотрена отмена красных линий, установленных решением Костромского городского Совета народных депутатов от 26 июля 1984 года № 450 «Об утверждении проекта детальной планировки Свердловского района г. Костромы» и установление новых границ в соответствии с проектными решениями, по периметру элемента планировочной структуры (квартала), с приведением их в соответствие с фактическим положением застройки и трассировкой улично-дорожной сети.

Проектом планировки территории предусмотрено сохранение части красной линии по улице Никитской в соответствии с проектом межевания территории утвержденным постановлением Администрации города Костромы от 31 августа 2020 года № 1623 «Об утверждении документации по планировке территории по улице Никитской, в районе домов 76-98».

В целях упорядочения использования территории проектом планировки установлены красные линии по периметру существующих земельных участков, сведения о которых содержатся в Едином государственном реестре недвижимости. Красные линии определяют границы территорий общего пользования, обеспечивают нормативное размещение элементов улично-дорожной сети и формируют основу для дальнейшего градостроительного регулирования.

4.1. Автомобильные стоянки
Проектом планировки территории предусмотрено размещение дополнительных парковочных зон на территории общего пользования — вдоль планируемого внутриквартального проезда, а также по проезду Лазаревский. В непосредственной близости от планируемого Объекта дополнительного образования запланированы парковочные места. Данные парковочные пространства обеспечивают удобство кратковременного хранения автотранспорта и посадку/высадку пассажиров, а также разгружают дворовые территории от чрезмерного использования под стоянки.
Организация парковочных мест для объектов образования осуществлена в границах проектируемой территории в объёме, допустимом с учётом условий сложившейся стеснённой застройки и ограниченности свободных земельных участков.

Размещение парковочных мест для существующей жилой застройки осуществляется по инициативе и решению собственников на основании проектов благоустройства дворовых территорий, разрабатываемых в рамках отдельных проектных решений и в соответствии с требованиями действующего законодательства.

Для проектируемых объектов капитального строительства расчёт минимально допустимого уровня обеспеченности машино-местами для хранения и парковки легковых автомобилей будет выполняться на стадии разработки рабочей документации — в границах соответствующих земельных участков. Расчёт осуществляется в соответствии с действующими Местными нормативами градостроительного проектирования города Костромы.

4.2. Общественный транспорт
Общественный транспорт на данной территории развит. Маршруты общественного транспорта проходят по улицам Советской, Никитской, Титова. На момент разработки проекта планировки территории выполнено благоустройство остановочных пунктов, устройство заездных карманов для остановки и посадки-высадки пассажиров. 
Для повышения транспортной доступности и удобства передвижения населения предусмотрен пропуск движения общественного транспорта с организацией остановочных карманов по проезду Лазаревскому.

Радиус доступности остановок общественного транспорта не превышает 300 метров.
5. Положения о характеристиках объектов социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры
5.1. Существующее положение
Рассматриваемая территория застроена. 
Учреждения повседневного использования и социально-бытового обслуживания населения (магазины, аптеки, и прочее) расположены в границах проектирования и в смежных кварталах.
В границах проектирования расположены следующие объекты социальной инфраструктуры:

- муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение города Костромы “Центр развития ребенка – Детский сад № 13”, расположен по адресу: Российская Федерация, Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, улица Березовая роща, 19;
- муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение города Костромы “Детский сад № 39”, расположен по адресу: Российская Федерация, Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, улица Никитская, 106 Б;

- муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение города Костромы “Детский сад № 74”, расположен по адресу: Российская Федерация, Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, улица Никитская, 130 А; улица Никитская, 122;

- муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение “Гимназия № 28”, расположена по адресу: Российская Федерация, Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, улица Советская, 111 В; улица Советская, 115;
- муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение “Лицей № 34”, расположен по адресу: Российская Федерация, Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, улица Никитская, 106 А; улица Никитская, 130 Б;
- муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение “Средняя общеобразовательная школа № 38”, расположен по адресу: Российская Федерация, Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, улица Никитская, 70;

- муниципальное бюджетное учреждение дополнительного образования города Костромы "Центр естественнонаучного развития "ЭКОсфера" (Станция юных натуралистов) имени выдающегося земляка Зубкова Виктора Федоровича", расположена по адресу: Российская Федерация, Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, улица Березовая роща, 1;
- отдел ЗАГС в городе Кострома управление ЗАГС Костромской области, по адресу: Российская Федерация, Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, улица Никитская, 96;

- Костромской губернский симфонический оркестр под управлением Павла Герштейна, по адресу: Российская Федерация, Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, улица Никитская, 96;

- кадровый центр “Работа России”, по адресу: Российская Федерация, Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, улица Советская, 107Б;
- отделение по делам несовершеннолетних по городу Костроме, по адресу: Российская Федерация, Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, улица Советская, 111;

- участковый пункт полиции Центрального района, по адресу: Российская Федерация, Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, улица Никитская, 100.

Муниципальной программой города Костромы «Развитие образования, культуры, спорта, физической культуры и совершенствование молодежной политики в городе Костроме» утвержденной постановлением Администрации города Костромы от 6 августа 2020 года № 1474, в границах рассматриваемой территории не предусмотрено мероприятий развития объектов образования, культуры, спорта и физической культуры. Срок реализации муниципальной программы 2021‑2025 годы.
5.2. Проектное положение
Генеральным планом города Костромы предусмотрено строительство здания (комплекса зданий) организации дополнительного образования по адресу: Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, улица Березовая роща, 16 (далее - Объект дополнительного образования). Проектом планировки территории учтены положения Генерального плана города Костромы.
Общее расчетное число детей планируемой и существующей жилой застройки, посещающих учреждения образования составит:
- для объекта детского дошкольного образования -  426 мест;
- для объекта начального и среднего общего образования - 808 мест.
Учащиеся проживающие на закрепленной за общеобразовательными учреждениями территории, зачисляются в учреждения, расположенные по месту их проживания, при наличии свободных мест в учреждениях на момент подачи родителями (законными представителями) заявлений. При отсутствии свободных мест в учреждениях, расположенных в районе их проживания, при необходимости предоставляются места в других общеобразовательных учреждениях города Костромы.
Рассматриваемая территория обеспечена объектами социальной инфраструктуры, объектами повседневного и периодического обслуживания населения.
Расчёт учреждений обслуживания по проекту планировки территории
Таблица 2
	№
	Наименование
	По норме

на 1000 человек
	Требуется по нормативу
	Существующее

состояние
	Принято по проекту планировки

	1. 
	Объект дошкольного

образования
	64,8 мест на 1000 человек

земельный участок — 38 м2 (свыше 100 мест)
	426
	Имеется 3 объекта в границах проекта планировки территории:

Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, 

улица Березовая роща, 19;

улица Никитская, 106 Б;

улица Никитская, 130 А и филиал по

улице Никитская, 122.
	-

	2. 
	Объект начального и среднего общего образования
	123 места на 1000 человек;

земельный участок — 50 м2 (до 400- мест)
	808
	Имеется 3 объекта в границах проекта планировки территории:

Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома,

улица Советская, 111 В и филиал по

улице Советская, 115;

улица Никитская, 106 А и филиал по

улице Никитская, 130 Б;

улица Никитская, 70.
	-

	3. 
	Объект

дополнительного образования
	90 места на 1000 человек


	591
	Имеется в границах проекта планировки территории

Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома,

улица Березовая роща, 1.
	Запланирован Костромская область город Кострома, улица Березовая роща, 16 

	4. 
	Аптечный пункт
	По радиусу обслуживания 500 метров или

 на 1 тыс. человек. 4 объекта
	По радиусу обслуживания -1 объект
	Имеется 7 пунктов в границах проекта планировки территории: 

Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома,

улица Советская, 105;

улица ​Никитская, 84;

​улица Никитская, 142;

улица ​Советская, 119;

улица Никитская, 64А;

улица Никитская, 126А;

улица Советская, 107А.
	-



	5. 
	Объекты спорта
	73 места на 1000 человек
	480
	Имеется 2 объекта в границах проекта планировки территории:

Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома,

улица Никитская, 96а;

​ улица Советская, 111.


	-



	6. 
	Помещения культурно-досуговой деятельности
	50-60 м2 общей площади на 1000 жителей
	394
	Имеется в границах проекта планировки территории Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, 

улица Никитская, 96.
	-



	7. 
	Продовольственный магазин
	По радиусу обслуживания 500 метров
	1 объект
	Имеется 4 объекта в границах проекта планировки территории: Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, 

улица Никитская, 98;

​ улица Никитская, 118А;

улица Никитская, 138;

улица Никитская, 140.


	-



	8. 
	Магазин непродовольственных товаров
	По радиусу обслуживания 500 метров
	1 объект
	Имеется 6 объектов в границах проекта планировки территории:

Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, 

улица Никитская, 88;

улица ​ Никитская, 98;

улица ​ Никитская, 140;

улица Никитская, 114;

улица Советская, 119;

улица Советская, 113.
	-



	9. 
	Предприятия общественного питания
	По радиусу обслуживания 500 метров
	1 объект
	Имеется 5 объекта в границах проекта планировки территории:

Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, 

улица Никитская, 96Б;

улица Советская, 111;

улица Советская, 119;

улица Титова, 2Б;

улица Советская, 105Б.


	-



	10. 
	Предприятия бытового обслуживания
	По радиусу обслуживания 500 метров
	1 объект
	Имеется 11 объектов в границах проекта планировки территории:

Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, 

улица Советская, 107Б;

улица Советская, 107;

улица Советская, 109;

улица Советская, 117;

​ улица Берёзовая Роща, 9;

улица Никитская, 96;

​ улица Никитская, 140;

​ улица Никитская, 134;

улица Никитская, 98;

улица Никитская, 142;

улица Никитская, 88.


	-



	11. 
	Отделение связи
	1 объект
	1 объект
	Имеется в границах проекта планировки территории

Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома,

 улица Никитская, 84.
	-



	12. 
	Отделение банка
	операционная касса
	1 объект
	Имеется в границах проекта планировки территории

Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома,

​ улица Советская, 119.
	Запланирован в границах проекта планировки территории



	13. 
	Опорный пункт охраны порядка
	1 объект 

на жилую группу
	1 объект
	Имеется 2 объекта в границах проекта планировки территории:

Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома,

улица Никитская, 100;

улица Советская, 111.
	-



	14. 
	Медицинские организации, оказывающие амбулаторную медицинскую помощь
	По заданию на проектирование
	1 объект
	Имеется в границах проекта планировки территории 

улица Советская, 109.

2 объекта в радиусе

доступности 800 метров:

Костромская область 

город Кострома, 

улица Советская, 77;

улица Титова, 15.
	-



	15. 
	Библиотека 
	1 на 20 тысяч человек
	1 объект
	Имеется в границах проекта планировки территории Костромская область город Кострома,

улица Советская, 113.
	-

	16. 
	Кулинария
	По заданию на проектирование
	1 объект
	Имеется 2 объекта в границах проекта планировки территории:

Костромская область, город Кострома, 

улица ​Советская, 105;

​ улица Никитская, 118А.
	-


5.3. Организация парковой зоны в озеленённой территории общего пользования
В составе проекта планировки территории предусмотрено благоустройство и функциональная организация озеленённой территории общего пользования — "Березовая роща между улицей Никитской и площадью Конституции" и "Березовая роща между улицей Никитской и улицей Березовая роща".
Парк представляет собой природно-ландшафтную зону с сохранёнными взрослыми древесными насаждениями, преимущественно берёзами, формирующими устойчивую экологическую среду и благоприятный микроклимат жилого квартала.

Основная концепция благоустройства направлена на сохранение существующего природного ландшафта, организацию комфортной и безопасной рекреационной среды для всех возрастных групп населения, а также обеспечение транспортной и функциональной связности территории.

Планировочная организация территории
Проектом предусматривается:

- устройство велодорожки по периметру парка с сопряжением с существующей улично-дорожной сетью и пешеходными связями квартала;

- формирование пешеходных прогулочных маршрутов внутри парка с различными сценариями передвижения и отдыха (прямые и извилистые аллеи, площадки для остановки и созерцания природы);

- сохранение существующего ландшафта, включая рельеф, древесно-кустарниковую растительность и характерное пространственное восприятие зелёной зоны;

- организация системы архитектурно-художественного и функционального освещения, обеспечивающей безопасность и возможность вечернего использования территории;

- размещение малых архитектурных форм, элементов навигации и парков мебели (лавочки, урны, перголы, качели).

Функциональное зонирование парка
В структуре парка выделяются следующие функциональные зоны:

- зона тихого отдыха — с теневыми аллеями, скамьями, перголами, цветочными композициями;

- прогулочно-рекреационная зона — сеть пешеходных и велосипедных дорожек с площадками для кратковременных остановок;

- зона физкультурно-оздоровительных мероприятий — площадки для занятий спортом (воркаут, уличные тренажёры, йога-платформа);

- зоны отдыха детей, расположенная ближе к объектам образования, для детей различных возрастных групп — с мягким покрытием, игровыми и развивающими комплексами где предусматривается размещение игровых площадок, скамеек и навесов;

- зона массовых мероприятий - площадка для проведения мероприятий и временных экспозиций — открытое пространство с возможностью организации культурных событий местного уровня;

- зона размещения некапитальных объектов торговли (киосков, павильонов лёгкого типа), — их размещение предусмотрено по спросу и с учётом пешеходных потоков, вблизи входных групп и вдоль основных прогулочных маршрутов.

Инженерное обеспечение и благоустройство
Территория обеспечивается наружным освещением, прокладкой сетей электроснабжения для питания светильников и павильонов, устройством дренажных систем для отвода поверхностных вод.
Покрытия пешеходных и велосипедных дорожек выполняются из водопроницаемых и экологически безопасных материалов.
Предусмотрено озеленение открытых площадок, устройство цветников и газонов, посадка кустарников для формирования декоративных и сезонных композиций.

Экологические и градостроительные задачи
Реализация парка способствует сохранению природного каркаса квартала, повышению рекреационной ценности территории, улучшению микроклимата и формированию устойчивой зелёной структуры жилой застройки.
Парк станет центром притяжения и ежедневного отдыха жителей прилегающих кварталов, обеспечивая сочетание природной среды и современной благоустроенной инфраструктуры.

6. Положения о характеристиках зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения
В соответствии с Генеральным планом города Костромы в границах проектирования не предусмотрено размещение новых объектов федерального и регионального значения. 
Генеральным планом города Костромы предусмотрено строительство здания (комплекса зданий) организации дополнительного образования по адресу: Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, улица Березовая роща, 16. Проектом планировки территории учтены положения Генерального плана города Костромы.

6.1. Положения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов
Предельные параметры объектов капитального строительства, в соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки города Костромы:
- минимальный размер земельного участка - 0,04 га;

- минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;

- предельное количество этажей - 3 этажа.

6.2.  Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения
Решениями проекта планировки территории предусматривается строительство объекта общественно-делового управления, Объекта дополнительного образования и многоквартирных жилых домов, а также строительство нового и реконструкция существующего внутриквартального проезда, а также организация коллектора реки Чёрной.

Проектные решения направлены на комплексное развитие территории при сохранении и повышении показателей обеспеченности и территориальной доступности объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры.

Коммунальная инфраструктура

Проектом предусмотрены мероприятия по совершенствованию инженерного обеспечения территории.
В рамках организации коллектора реки Чёрной выполняется упорядочение системы водоотведения и повышение инженерной защиты территории от поверхностных и паводковых вод.
В связи со строительством нового внутриквартального проезда предусматривается перенос газорегуляторного пункта (ГРП-12) с последующим подключением потребителей по новой схеме, соответствующей требованиям безопасности и надёжности газоснабжения.

Для обеспечения электроснабжения общественно-делового центра запроектировано строительство новой трансформаторной подстанции (ТП), подключаемой к существующей распределительной сети с резервом мощности.
Проектные решения не приводят к снижению уровня обеспеченности инженерными системами, предусматривают их реконструкцию и вынос в пределах полос отвода проектируемых проездов.

Транспортная инфраструктура

В целях улучшения транспортной доступности и повышения связности улично-дорожной сети проектом предусматривается реконструкция внутриквартальных проездов и организация нового проезда.
По переулку Лазаревскому проектом предусмотрено введение двустороннего движения транспортных средств и организация пропуска движения общественного транспорта с устройством остановочных карманов и площадок для посадки-высадки пассажиров. Реализация данных решений позволит повысить транспортную доступность территории, обеспечить удобные маршруты общественного транспорта и улучшить условия движения пешеходов и автотранспорта.

Фактические показатели обеспеченности транспортной инфраструктурой сохраняются, а функциональные характеристики улично-дорожной сети улучшаются.

Социальная инфраструктура

Проектом предусматривается размещение Объекта дополнительного образования, что способствует повышению обеспеченности населения социальными объектами.

Размещение жилой и общественно-деловой застройки осуществляется с учётом нормативной обеспеченности объектами дошкольного, школьного и культурно-досугового назначения, расположенными в шаговой доступности.
Вывод либо сокращение существующих учреждений социальной инфраструктуры не предусматривается.

Озеленённые и благоустроенные территории

При реализации проектных решений сохраняется доля озеленённых территорий общего пользования, предусматривается их благоустройство и восстановление на прилегающих участках.

Мероприятия по озеленению направлены на компенсацию изымаемых площадей под транспортную и инженерную инфраструктуру, а также на повышение комфортности городской среды.

В целом, решения проекта планировки территории обеспечивают сохранение фактических показателей обеспеченности и территориальной доступности объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктуры, а также способствуют комплексному развитию и повышению качества городской среды.

Глава II. Положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы и максимальные сроки осуществления:
а) архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения, необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности человека объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, иных объектов (в том числе зданий пожарных депо);
б) сноса объектов капитального строительства (в случае необходимости сноса объектов капитального строительства, их частей для строительства, реконструкции других объектов капитального строительства) 
Таблица 3
	Очередь
	Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства
	Этапы
	Максимальные сроки осуществления, год

	1-я очередь -реализация планируемого Объекта дополнительного образования
	Зона размещения объекта дошкольного, начального и среднего общего образования
	Этап 1. Архитектурно-строительное проектирование

1. Создание архитектурной концепции. Разработка предварительных архитектурных и объёмно-планировочных решений объекта строительства.

2. Получение исходно-разрешительной документации. Получение градостроительного плана земельного участка, выполнение инженерных изысканий, получение технических условий.

3. Разработка проектной документации в соответствии с требованиями Постановления Правительства Российской Федерации № 87 от 16 февраля 2008 года “О составе разделов проектной документации и требований к их содержанию”.

4. Согласование и экспертиза проектной документации. Получение всех необходимых согласований, в том числе прохождение экспертизы проектной документации и получение разрешения на строительство.

5. Рабочая документация. Разработка рабочих чертежей в объёме, необходимом для проведения строительно-монтажных работ.

6. Авторский надзор. Ведение архитектурного надзора за строительством объекта проектирования.


	До 2026

	
	
	Этап 2. Строительство

1. Подготовка участка под строительство.

2. Земляные работы и подготовка фундамента.

3. Возведение несущих конструкций и стен.

4. Установка и подключение инженерных коммуникаций.

5. Отделочные работы.

Завершение строительства, благоустройство территории и ввод в эксплуатацию.
	До 2028

	2-я очередь –реконструкция коллектора ливневой канализации реки Черной
	Территория общего пользования
	Этап 1. Подготовительный
1. проведение инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий вдоль трассы существующего и проектируемого коллектора;

2. обследование технического состояния действующих участков водоотводной сети;

3. уточнение отметок и гидравлических параметров существующих коллекторов и выпусков;

4. разработка проектной документации и получение технических условий от эксплуатирующих организаций.

Этап 2. Строительство и реконструкция коллектора в границах проектируемой территории
1. поэтапная прокладка трубопроводов и устройство смотровых колодцев с установкой фильтрующих патронов для очистки поверхностных стоков;

2. переустройство (или перекладка) участков действующих инженерных коммуникаций, попадающих в зону строительства;

3. организация временной схемы водоотведения на период производства работ;

4. устройство выпусков в существующую систему ливневой канализации и коллектор реки Чёрной.

Этап 3. Завершающий
1. проведение испытаний и промывки трубопроводов;

2. устройство постоянных колодцев и ревизионных люков;

3. благоустройство территории после завершения строительно-монтажных работ;

4. передача объекта в эксплуатацию специализированной организации.


	До 2028 года

	3-я очередь -реализация планируемого объекта общественно-делового управления
	Зона размещения объекта общественно-делового управления
	Этап 1. Архитектурно-строительное проектирование
1. Создание архитектурной концепции. Разработка предварительных архитектурных и объёмно-планировочных решений объекта строительства.

2. Получение исходно-разрешительной документации. Получение градостроительного плана земельного участка, выполнение инженерных изысканий, получение технических условий.

3. Разработка проектной документации в соответствии с требованиями Постановления Правительства Российской Федерации № 87 от 16 февраля 2008 года “О составе разделов проектной документации и требований к их содержанию”.

4. Согласование и экспертиза проектной документации. Получение всех необходимых согласований, в том числе прохождение экспертизы проектной документации и получение разрешения на строительство.

5. Рабочая документация. Разработка рабочих чертежей в объёме, необходимом для проведения строительно-монтажных работ.

6. Авторский надзор. Ведение архитектурного надзора за строительством объекта проектирования.


	До 2027

	
	
	Этап 2. Строительство
1. Подготовка участка под строительство.

2. Земляные работы и подготовка фундамента.

3. Возведение несущих конструкций и стен.

4. Установка и подключение инженерных коммуникаций.

5. Отделочные работы.

Завершение строительства, благоустройство территории и ввод в эксплуатацию.
	До 2030

	4-я очередь –реконструкция и строительство нового внутриквартального проезда
	Территория общего пользования
	Этап 1. Проектирование
1. Сбор и анализ исходных данных: разработка технического задания, выполнение инженерных изысканий, получение технических условий и т.д.

2. Разработка проектной документации.

3. Согласование и экспертиза проектной документации.


	до 2028


	
	
	Этап 2. Строительство
1. Подготовка территории — расчистка территории, выемка и перемещение грунта, подготовка дорожного основания.

2. Устройство покрытия — укладка слоёв дорожного покрытия, начиная с подстилающего слоя и заканчивая верхним асфальтобетонным или цементобетонным слоем, устройство тротуаров и заездных карманов.

3. Установка инфраструктурных объектов — пешеходных переходов, дорожных знаков.

4. Проверка качества — лабораторные испытания материалов, контроль плотности асфальтового покрытия, проверка геометрии дорожного полотна и его соответствия проектным нормам.

5. Сдача объекта в эксплуатацию.
	До 2031


	5-я очередь -реализация планируемой среднеэтажной жилой застройки
	Зона размещения среднеэтажной жилой застройки
	Архитектурно-строительное проектирование многоквартирных домов:

1. Создание архитектурной концепции. Разработка предварительных архитектурных и объёмно-планировочных решений объекта строительства.

2. Получение исходно-разрешительной документации. Получение градостроительного плана земельного участка, выполнение инженерных изысканий, получение технических условий.

3. Разработка проектной документации в соответствии с требованиями Постановления Правительства Российской Федерации № 87 от 16 февраля 2008 года “О составе разделов проектной документации и требований к их содержанию”.

4. Согласование и экспертиза проектной документации. Получение всех необходимых согласований, в том числе прохождение экспертизы проектной документации и получение разрешения на строительство.

5. Рабочая документация. Разработка рабочих чертежей в объёме, необходимом для проведения строительно-монтажных работ.

6. Авторский надзор. Ведение архитектурного надзора за строительством объекта проектирования.


	До 2029

	
	
	Строительство многоквартирных домов:

1. Подготовка участка под строительство.

2. Земляные работы и подготовка фундамента.

3. Возведение несущих конструкций и стен.

4. Установка и подключение инженерных коммуникаций.

5. Отделочные работы.

Завершение строительства, благоустройство территории и ввод в эксплуатацию.
	До 2034


	6-я очередь – организация парковой зоны в озеленённой территории общего пользования
	Территория общего пользования
	1. Подготовительный этап: разработка проектной документации, обеспечение готовности территории и исходных условий для выполнения работ по благоустройству.
2. Этап устройства инженерной инфраструктуры: формирование инженерной основы благоустройства.
3. Этап формирования планировочной структуры и покрытий: создание функциональной структуры парка в соответствии с утверждённой планировочной схемой.
4. Этап озеленения: восстановление и развитие природного ландшафта, создание комфортной рекреационной среды.
5. Этап установки малых архитектурных форм и оборудования: обеспечение функционального наполнения и удобства пользования парком.
6. Завершающий этап: подготовка парка к вводу в эксплуатацию.

	До 2035



