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УТВЕРЖДЕНА
постановлением Администрации 
города Костромы
от__________ 2024 года № ____
ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ, ОГРАНИЧЕННАЯ УЛИЦЕЙ УСАДЕБНОЙ И ПРОЕЗДОМ ВАСИЛЬЕВСКИМ
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

Основная часть
Основная часть проекта планировки территории
Часть 1.2 - Положения в текстовой форме
Глава I. Положения о характеристиках планируемого развития территории

1.  Положения о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом);
2. Положения о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения;
3. Положения о характеристиках объектов коммунальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры;
4. Положения о характеристиках объектов транспортной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития транспортной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры;
5. Положения о характеристиках объектов социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры;
6. Положения о характеристиках зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения. Положения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов;
7.  Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения.
Глава II. Положения об очередности планируемого развития территории
Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.  
Глава I. Положения о характеристиках планируемого развития территории
Проектом планировки территории предусматривается:

1. Формирование зоны для индивидуального жилищного строительства;

2. Формирование зоны размещения малоэтажной жилой застройки;

3. Установление красных линий, ограничивающих периметр квартала.
1. Положения о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом)
               




                                                           Таблица 1

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единицы измерения
	Количество

	1. 
	Площадь территории в границах красных линий
	га
	2,4170


	2. 
	Общая площадь застройки
	м2
	3 940

	3. 
	Площадь застройки (проектируемая) 
	м2
	600

	4. 
	Площадь застройки (существующая)
	м2
	3 340

	5. 
	Общая площадь домов
	м2
	6 370

	6. 
	Площадь домов (проектируемая)
	м2
	1 020

	7. 
	Площадь домов (существующая)
	м2
	5 350

	8. 
	Общее расчетное число жителей в квартале
	чел.
	48

	9. 
	Расчетное число жителей в квартале (проектируемое) 3 дома
	чел.
	7

	10. 
	Расчетное число жителей в квартале (существующее) 
	чел.
	41

	11. 
	Расчетная плотность населения
	чел/га
	20

	12. 
	Коэффициент застройки, max-0,20
	
	0,16

	13. 
	Коэффициент плотности застройки, 

max-0,40
	
	0,26

	14. 
	Потребность количества мест объекта начального и среднего общего образования (по расчетной численности человек в квартале) 123 человек/1000 жителей
	мест
	6

	15. 
	Потребность количества мест объекта дошкольного образования (по расчетной численности человек в квартале)59человек/1000 жителей
	мест
	3

	16. 
	Доля озелененных территорий общего пользования
	%
	17


2. Положения о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения
Планируемая территория расположена в границах зон охраны объекта культурного наследия регионального значения «Усадьба Васильевское» Карцевых (Чумаковых), XIX в.: Главный дом, 1820-е гг.; Флигель (северный), 1820-е гг.; Флигель (южный), 1820-е гг.; Парк, 2-я пол XIX в.», утвержденных постановлением Администрации Костромской области от 4 марта 2024 года № 69-а «Об установлении зон охраны объекта культурного наследия регионального значения «Усадьба Васильевское» Карцевых (Чумаковых), XIX в., режима использования земель и земельных участков и требований к градостроительным регламентам в границах территории данных зон» (далее Постановление). 
Постановлением в границах проекта планировки территории определены зоны охраны регулирования застройки и хозяйственной деятельности среднего плана районного уровня, в составе подзон ЗРЗ(СП)-1 и ЗРЗ(СП)-2. Режимы использования земель и земельных участков в границах проекта планировки территории и требования к градостроительным регламентам в границах зон охраны объекта культурного наследия определены пунктами 26, 27 и 28 приложения 2 Постановления.

Проектом планировки территории, предложено на существующих незастроенных земельных участках сформировать зону для индивидуального жилищного строительства. Планируемые индивидуальные жилые дома расположены в зоне охраны регулирования застройки и хозяйственной деятельности среднего плана районного уровня ЗРЗ(СП)-2. 
Строительство и реконструкция объектов капитального строительства разрешается в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков, установленных для ЗРЗ (СП)-1 и ЗРЗ(СП)-2 и специальными ограничениями к градостроительным регламентам.
В соответствии с пунктом 28 Постановления установлены следующие предельные параметры объектов капитального строительства для индивидуального жилищного строительства:

- минимальный размер земельного участка – 0,04 га;
- максимальный размер земельного участка – 0,15 га;
- минимальный отступ от границ земельного участка - 3 метра;

- предельная высота зданий – 10,5 метра (но не более высотных параметров по подзоне);

- максимальный процент застройки - 25 процентов.
Отдельно стоящих объектов производственного, общественно-делового и иного назначения проектом планировки территории не запланировано.
3. Положения о характеристиках объектов коммунальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры

Подключение проектируемого квартала предусматривается к существующим источникам инженерного обеспечения в соответствии с полученными техническими условиями от всех инженерно-эксплуатационных организаций.

Существующие инженерные сети, попадающие в зону нового строительства, подлежат демонтажу и перекладке. Объем демонтируемых сетей определяется на стадии рабочего проектирования.

3.1. Водоснабжение и водоотведение
Водопотребление, расчётные расходы и потребные напоры определены в соответствии с СП «Внутренний водопровод и канализация зданий» (СП 30.13330.2012), «Водоснабжение» (СП 31.13330.2021). 

Возможность подключения к существующим сетям водоснабжение имеется по улице Усадебной и проезду Васильевскому.
Расходы воды на пожаротушение составляют:

- на наружное - 20 л/с;

- на внутреннее – согласно рабочей документации внутренних сетей водоснабжения.
Потребность в воде на хозяйственно-питьевые нужды: Q сут = 4,5 м3/сутки.

3.2. Газоснабжение

Территория в границах проектирования газифицирована. Подключение планируемых объектов капитального строительства возможно от существующих внутриквартальных сетей газоснабжения, проложенных по улице Усадебной.

3.3. Электроснабжение
Планируемая территория обеспечена сетями электроснабжения. Возможность электроснабжения планируемых объектов капитального строительства имеется.
Электроснабжение планируемых объектов капитального строительства на планируемой территории предусматривается от существующих источников электроснабжения с помощью распределительных электросетей 10 и 0,4 кВ.

3.4. Теплоснабжение

Теплоснабжение планируемых индивидуальных жилых домов от индивидуальных газовых двухконтурных котлов, установленных в каждой квартире. Параметры и характеристики оборудования будут уточнены на стадии рабочего проектирования объектов капитального строительства.
3.5. Программа комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры городского округа города Костромы в отношении планируемой территории 

В границах проектирования развитие системы электроснабжения, теплоснабжения, бытовой и ливневой канализации не предусмотрено.

Система газоснабжения:

- по юго-западной границе планируемой территории проложен существующий распределительный газопровод высокого давления (0,6 МПа).

4. Положения о характеристиках объектов транспортной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития транспортной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры
Вся исходная информация градостроительного характера взята из утвержденного Генерального плана города Костромы.

Доступ к территории проектирования осуществляется с существующих улиц, ограничивающих квартал и территорию в отношении, которой разрабатывается проект планировки территории:

- улица Усадебная – улица местного значения;

- проезд Васильевский – улица в жилой застройке.
Проектом планировки территории установлены красные линии по периметру квартала с учетом сложившихся границ земельных участков. 

Ширина красных линий соответствует категориям улиц по Генеральному плану города Костромы и составляет переменное значение для: 

- улицы местного значения – улица Усадебная от 15,2 метров до 19,9 метров;

- для улицы в жилой застройке -  проезда Васильевского от 15 метров до 20 метров.

Отступ от красной линии в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 3 метра.
4.1. Автомобильные стоянки

Личный транспорт жителей квартала размещается в границах отведенного земельного участка.
4.2. Общественный транспорт
Маршрут общественного транспорта проходит по шоссе Васильевскому.
Радиус доступности остановки общественного транспорта не превышает 400 метров.
5. Положения о характеристиках объектов социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры
Территория представляет собой квартал со сложившейся жилой застройкой. Объекты социальной инфраструктуры, в том числе объекты, включенные в программы комплексного развития социальной инфраструктуры в границах элемента планировочной структуры, отсутствуют. Проектом планировки территории не запланировано новых объектов социальной инфраструктуры.
Учреждения повседневного использования и социально-бытового обслуживания населения расположены в смежных кварталах.

Муниципальной программой города Костромы "Развитие образования, культуры, спорта, физической культуры и совершенствование молодежной политики в городе Костроме" утвержденной постановлением Администрации города Костромы от 6 августа 2020 года № 1474, в границах рассматриваемого элемента планировочной структуры не предусмотрено мероприятий развития объектов образования, культуры, спорта и физической культуры. Срок реализации муниципальной программы 2021-2025 годы.
Ближайшие объекты начального и среднего общего образования расположены по адресу:

- Российская Федерация, Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, микрорайон Юбилейный, 12, муниципальное автономное образовательное учреждение города Костромы «Лицей № 20​».
Ближайшие объекты детского дошкольного образования расположены по адресу:
- Российская Федерация, Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, микрорайон Юбилейный, 5А детский сад № 51;
- Российская Федерация, Костромская область, городской округ город Кострома, город Кострома, микрорайон Юбилейный, 23 детский сад № 58.

Действующим Генеральным планом города Костромы запланировано строительство в границах зоны планируемой застройки многоэтажными жилыми домами района к юго-западу от парка Победы (в 2023-2028 годах):

- здания общеобразовательной организации;

- двух зданий дошкольных образовательных организаций по 350 мест.

Планируемые объекты образования будут ближайшими к разрабатываемой территории.
Общее расчетное число детей планируемой территории, посещающих учреждения образования, составит:

- для объекта детского дошкольного образования - 3 места;

- для объекта начального и среднего общего образования - 6 мест.

Площадь свободных земельных участков на планируемой территории не позволяет предусмотреть дополнительное размещение объектов образования.
Расчёт учреждений обслуживания по проекту планировки территории
Таблица 2
	№
	Наименование
	По норме

на 1000 человек
	Требуется по нормативу
	Существующее
состояние
	Принято по проекту планировки

	1
	Объект дошкольного образования
	59 место на 1000 человек


	3
	Имеется в радиусе 

доступности 1450 метров
	-

	2
	Объект начального и среднего общего образования
	123 места на 1000 человек


	6
	Имеется в радиусе 

доступности 1200 метров
	-

	3
	Аптечный пункт
	По радиусу обслуживания 500 метров или

 на 1000 человек

 4 объекта
	По радиусу обслуживания -1 объект
	Имеется в радиусе 

доступности 1500 метров
	- 

	4
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий в квартале
	70-80 м2 общ. площади на 1000 жителей
	-
	Имеется в радиусе 

доступности 1600 метров
	-



	5
	Помещения для досуга и любительской деятельности
	50-60 м2 общей площади на 1000 жителей
	-
	Имеется в радиусе 

доступности 1500 метров
	-

	6
	Продовольственный магазин
	По радиусу обслуживания 500 метров
	1 объект
	Имеется в радиусе 

доступности 1400 метров
	-

	7
	Магазин непродовольственных товаров
	По радиусу обслуживания 500 метров
	1 объект
	Имеется в радиусе 

доступности 1500 метров
	-

	8
	Предприятия общественного питания
	По радиусу обслуживания 500 метров
	1 объект
	Имеется в радиусе 

доступности 1800 метров
	-

	9
	Предприятия бытового обслуживания
	По радиусу обслуживания 500 метров
	1 объект
	Имеется в радиусе 

доступности 1800 метров
	-

	10
	Отделение связи
	1 объект
	1 объект
	Имеется в радиусе 

доступности 1600 метров
	-

	11
	Отделение банка
	операционная касса
	1 объект
	Имеется в радиусе 

доступности 1600 метров
	-

	12
	Опорный пункт охраны порядка
	1 объект 

на жилую группу
	1 объект
	Имеется в радиусе 

доступности 900 метров
	-

	13
	Медицинские организации, оказывающие амбулаторную медицинскую помощь
	По заданию на проектирование
	1 объект
	Имеется в радиусе 

доступности 1500 метров
	-

	14
	Библиотека 
	1 на 20 тысяч человек
	1 объект
	Имеется в радиусе 
доступности 600 метров
	-


6. Положения о характеристиках зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения

В соответствии с Генеральным планом города Костромы в границах проектирования не предусмотрено размещение новых объектов федерального, регионального и местного значения. 
Проектом планировки не предусмотрено размещение новых объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения.
6.1. Положения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов
Проектом планировки территории не предусмотрено размещение новых объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения.

6.2.  Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения
Проектом планировки территории не предусмотрено размещение новых объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения.

Обеспеченность планируемой территории существующими объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры сохраняется.
Глава II. Положения об очередности планируемого развития территории
Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры
Строительство планируемых индивидуальных жилых домов планируется в первую очередь.
Этапы проектирования и строительства индивидуальных жилых домов:

- направление уведомления о планируемом строительстве;

- получение согласования планируемого строительства;

- строительство жилого дома в соответствии с рабочей документацией и осуществление прокладки сетей энергоресурсов;
- регистрация объекта капитального строительства в Едином государственном реестре недвижимости.

